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Directia Generala Logistica

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 26 - 132.937 din 24.02.2025

in scopul elaborarii Studiului de Fezabilitate si obtinerii Autorizatiei de construire pentru
obiectivul de investitii ,Subunitate de pompieri in cadrul inspectoratului pentru Situatii de Urgenta
»Petrodava” al Judetului Neamt, comuna Dragomiresti”, cu amplasament in intravilanul comunei
Dragomiresti, satul Vad, punct Cantorie-Tcaciuc, lotul 2, judetul Neamt, nr. cad./nr. top 51952, CF
nr. 51952 Dragomiresti

Ca urmare a cererii adresate de dl. general de brigada Mitrea Mihai Ciprian, reprezentant legal al Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta ,,Petrodava” al judetului Neamt, cu sediul in municipiul Piatra Neamt, strada Cuiejdi
nr. 34, judetul Neamt, pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in comuna Dragomiresti, intravilan, satul
Vad, punct Cantorie-Tcaciuc, lotul 2, judetul Neamt, identificat prin nr. cad. 51952 din cartea funciara nr. 51952
Dragomiresti.

in temelul reglementérilor documentatiel de urbanism nr. 15/1999 faza P.U.G. comuna Dragomlrestl, aprobati cu
H.C.L. nr. 23/2000, prelungit prin H.C.L. nr. 18/26.03.2024 pana la 31.12.2026 si P.U.Z. nr. 1/2017, aprobat prin
H.C.L. nr. 28/31.07.2017,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicat, cu

modificarile si completarile ulterioare, .
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanul comunei Dragomiresti, satul Vad, punct Cantorie-Tcaciuc, lotul 2, judetul Neamt, in
suprafatd de 2000 mp este proprietatea Statului Roman (domeniu public) si aflat in administrarea M.A.l. prin 1.S.U.J.
Neamt, potrivit extrasului de carte funciarad nr. 9191 din 18.02.2025 emis de O.C.P.l. Neam{. Acesta este inscris in
C.F. nr. 51952 a localitatii Dragomiresti si are nr. cad. 51952.

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini: nu sunt.
Acesta nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015, redactatd de Institutul National al Monumentelor Istorice
al Ministerului Culturii si Cultelor si nu este situat la mai putin de 200 m fatd de imobilele inscrise in Lista, sau in
zona protejata.

Interdictii de construire: nu sunt.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: intravilan pasune; sediul 1.S.U.J. Neamt;

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate, in vigoare: (P.U.Z. nr. 1/2017, aprobat prin H.C.L.
nr. 28/31.07.2017): UTR Vad - zona centre rezidentiale pentru servicii acordate persoanelor in dificultate,
functiunea dominanta a zonei fiind mixta, de institutii publice §i servicii de interes general;

Utilizari admise: institufii publice, servicii si echipamente publice de nivel cartier, sedii administratie si
administrative, constructii pentru invatdmant si educatie n interes propriu pentru functiunea dominanta, locuinte
protejate pentru pentru persoane aflate in dificultate, construciii sanitare, de cultura si comerciale in interes propriu
pentru functiunea dominanta, servicii situatii de urgenta, spatii de depozitare in interes propriu, spatii sport si
recreere, spatii si alei pietonale, parcuri, spatii plantate, scuaruri, alei acces, drumuri intericare. Se admite
amplasarea constructiilor cu conditia mentinerii accesurilor carosabile dezvoltate, vegetatia existentd si sa se
respecte cerintele de protectie ale cladirilor existente.

Situatia propusa: construire subunitate de pompieri; implementarea masurilor prevazute in Legea nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, republicatd — dupa caz; sistematizare verticala si amenajari exterioare;
fmprejmuiri; sistem supraveghere video perimetrald; amplasare grup electrogen - dupa caz; racord la utilitati; regimul
de Tnaltime propus, P.O.T., C.U.T. se vor stabili la faza Studiu de Fezabilitate;

Reglementari fiscale: conform zonei de impozitare;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conditiondri primare: se va tine seama de specificul echipamentului si de rolul sdu social, de Ordinul nr.
2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii
lucrarilor de constructii cu caracter special.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ala parcelei: conform prevederilor Codului
Civil, art. 612, 615 si 616;

1din4



Retrageri fata de aliniament: cladirile cu functiuni de interes public se vor construi in front continuu si aliniate Ja
trotuar, fara a se ocupa spatiul public cu trepte, rampe, trape.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in interiorul parcelei: se va respecta distanta minima acceptata,
egaléd cu 1/2 din inaltimea cl&dirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 m;

Accesul auto si pietonal este asigurat din strada Izlaz. Constructia obiectivelor este permisé cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor. Accesul la toate constructiile ce se vor dezvolta se va face direct din drumul cu
profil de 9 m propus. In interiorul zonei studiate prin PUZ s-a prevazut un drum intern de acces, cu preluarea
traficului ce din interior si iesire in DJ 2080 n 2, maxim 3 intersectii pe intreaga deschidere la DJ 2080, cu precizarea
ca fostul drum de exploatare, in prezent str. Islaz va prelua traficul aferent dezvoltarilor din latura cea mai
indepartata a zonei studiate prin PUZ fata de DJ.

Utilitati existente in zona: energie electricd; ap&; canalizare; telecomunicatii; salubrizare;

Regim de indltime maxim admis: S+P+M, S+P+1E+M;

POT maxim admis: 30%,

CUT maxim admis: 0,6 pentru S+P+M si 0,8 S+P+1E+M,

Regimul de actualizare: conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 29, alin (2*1)
pct. (6)', a Ordinului nr. 2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune
de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special si a art. 22 din Regulamentul General de
Urbanism din 27.06.1996, aprobat prin H.G.R. nr. 1.180/2014, republicat, obiectivele de investitii se realizeaza cu
respectarea normelor interne, fara a fi necesara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicati. in cadrul D.T.A.C.,
se va intocmi de catre proiectant un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului
inconjurator a utilizarii unor sisteme alternative de inaltad eficienta energetica, dacd acestea exista. Pentru cladirile existente
supuse unor lucrari de renovare majord se vor dezvolta masurile prevazute in raportul de audit energetic, in masura in care prin
acesta se stabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic.

7) din QUG nr. 92 din_ 26.08.2021 privind regimul deseurilor, titularul autorizatiei de
constrmrefdesfuntare are obligatia de a_avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati de construire si/sau
desfiintare, dupa caz, prin care se instituie si steme de sortare pentru deseurile provenite din activitdti de constructie si
desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, cardmida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticld, plastic si ghips
pentru reciclarea /reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteaza
mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite
eliminarea si manipularea in conditii de si garantd a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Documentatia tehnica va fi verificata la cerintele de calitate precizate de proiectant in partea scrisad, conform prevederilor
Capitolului ll, art. 6, alin. (2) din H.G. nr. 925/1995, Regulamentul privind verificarea si expertizarea tehnicad a proiectelor,
expertizarea tehnica a executiei lucrarilor $i a constructiilor, precum si verificarea calitatii lucrarilor executate.

Organizarea de santier si gararea se vor asigura integral in incintd si se va {ine seama de recomandarile O.U.G. nr.
74/2018, Legii nr. 249/2015 si O.U.G. nr. 196/2005. Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati.

L. 350/2001, Art. 32 (1): in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitid o modificare de
la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism: a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate; b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta a
unui plan urbanistic zonal; c) s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competenta a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil
de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei. d) sa
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire,
fara elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile
de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat. (7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantata de
persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare al terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

NOTA: in cazul in care se vor executa lucrari in afara imobilului aflat in administrarea Ministerului Afacerilor Interne,
acestea se vor autoriza de citre administratia publica locald, in conditiile Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat: elaborarea Studiului de Fezabilitate si
obtinerea Autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitii ,,Subunitate de pompieri in cadrul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Petrodava” al Judetului Neamt, comuna Dragomiresti”, cu
amplasament in intravilanul comunei Dragomiresti, satul Vad, punct Cantorie-Tcaciuc, lotul 2, judetul Neamt,
nr. cad./nr. top 51952, CF nr. 51952 Dragomiresti

' Legea nr. 350/2001: (6) Certificatul de urbanism pentru destinatii speciale se elibereaza in temeiul si cu respectarea documentatiilor aferente obiectivelor cu caracter

militar, elaborate si aprobate de Ministerul Apédrarii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne, Serviciul Roman de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de

Telecomunicalii Speciale si Serviciul de Protectie si Paza, dupa caz, pe baza avizului Ministerului Dezvoltdrii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene.

2H.G.R. nr. 1.180/2014, Art. 2 Domeniul de aplicare:

(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in

intravilan, cat gi in extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar i special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucréri de construcii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii S.F./D.T.A.C. solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Neamt, Piata 22 Decembrie nr. 5, mun. Piatra Neamt

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoarad dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultérii publice. Tn
aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediuiui in
vederea evaluarii initiale si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluérii initiale, a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executérii lucrdrilor de construcii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi,
in cazul in care legea nu dispune altfel,

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura, (copie):

[X] alimentare cu apa si canalizare — SF+DTAC

[] gaze naturale

Alte avize/acorduri

[] alimentare cu energie termica

[] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica - Delgaz Grid SA - SF+DTAC

[X] contract / conventie / angajament / delegare in sarcina executantului pentru preluarea molozului - DTAC

d.2) avize $i acorduri privind (copie):

[X] acord Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd pentru obtinerea autorizatiei de construire — doar in cazul
in care cladirea propusa va avea suprafata desfasuratd mai mare de 600 mp - conform Procedurii de sistem
privind acordului si atestatului de securitate la incendiu pentru constructiile cu caracter special ale M.A.L,
nr. 571446 din 13.06.2023 — SF+DTAC [] protectia civila

[X] sdnatatea populatiei - Directia Medicala — M.A.l. - DTAC

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

[X] acord autentic al vecinilor — pentru construirea imprejmuirii — dupa caz - DTAC

[X] avizul Serviciului rutier din cadrul IPJ Neamt — pentru stabilirea accesului auto - DTAC

[X] avizul administratorului drumului — pentru stabilirea accesului auto - DTAC

[] avizul Directiei Judetene pentru Cuitura

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] acord de interventie emis de Serviciul Controlul Calitatii in Constructii
[] expertiza tehnica
3din4



[X] studiu geotehnic verificat la cerinta Af — SF+DTAC

[X] deviz general - DTAC

[X] plan topografic faza PAC realizat de persoana autorizatda ANCPI pentru zona de interes - SF+DTAC

[X] referate de verificare - DTAC

[X] studiu cu privire la posibilitatea utilizdrii sistemelor alternative, conform Legii 372/2005 privind
performantd energetica a cladirilor — SF+DTAC

[X] aviz CTE - DTAC

[X] aviz DGCTI - conform adresei DGCTI nr. 571883/10.12.2023 - DTAC

e) declaratie pe proprie raspundere a investitorului cd imobilul nu face obiectul unui litigiu $i nu este afectat
de alte constructii sau amenajari - DTAC

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania - DTAC

g) punctul de vedere/actul administrativ de principiu al autorititii competente pentru protectia mediului - SF+DTAC

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de ia data emiterii.
Valabilitatea termenului certificatului de urbanism pe poate prelungi o singura data, la cererea titularului,
formulata cu cel putin 15 zile inainte de expirarea acestuia.

DIRECTIA GENERALA' LOG:‘STJCA

DIRECTOR GENERAL = _+ o\
Chestor principal de’politie 3
dr. ing. PELIGRAD. JON
{L Pved /4 SEFUL SERVICIULUI PATRIMONIU IMOBILIAR
N AN N ' y ul
|
' RIEL
ARHITECT URBANIST
Comisar sef de politie

urb. NICOLAE GABRIELA

Prezentul cerﬂPicat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de 24.02.2025 cu
adresa nr. 132.937.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism nr. 26 - 132.937 din 24.02.2025
de la data de ................. pana ladatade ...........ooeue.

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA
DIRECTOR GENERAL
SEFUL SERVICIULUI PATRIMONIU IMOBILIAR
SI PROTECTIA MEDIULUI

ARHITECT URBANIST

Data prelungirii valabilitatii : ...................
Transmis solicitantului la data de ...........ccccoceveeeeeee.. cU@dresa Nr...eeeenvennnns , direct/ prin posta
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